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QUYET PINH o
Phé duyét Phwong an chuyén d6i mé hinh quan‘i‘i‘y[‘,?kiuvh doan
khai thac chg' Chao, xd Thanh Son, huygn Tinh Gha'

Chiuvens o,

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN: TIN‘H‘GIA # 4\ -
|

Can ctr Lust T6 chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Cén cir Nghi dinh 56 02/2003/ND-CP ngay 14/01/2003 cta Chinh h hy
phat trién va quan ly chg; Nghi dinh so 114/2009/ND-CP ngay 23/12/2009 c

Tinh Gia, ngay/Q thdng 12 nam 2018 |
SO CONG THUUNG |-

vé
ta

Chinh phu vé sira dbi, bé sung mot sb dleu cua Nghi dinh s6 02/2003 1CP

ngay 14/01/2003 cia Chinh phu vé phat trién va quan 1y cho;

UBND Thanh Hoa vé viéc phé duyét Ké hoach chuyén d6i mé hinh g
kinh doanh, khai thac chg trén dia ban tinh Thanh Ho4 giai doan 2017-20

Cian ctr Quyét dinh s§ 08/2018/QD-UBND ngay 19/3/2018 cia
tinh Ban hanh Quy dinh v& quy trinh chuyén d6i mé hinh quan ly, kiph
khai thac cho trén dia ban tinh Thanh Hog;

Can cu Quyet dinh s6 850/Qb-UBND ngay 23/3/2017 cta C F/Flch

ly,

ND
aPh

Cén cu K& hoach sé 58/KH-UBND ngay 28/3/2018 cuia UBND uyén

Tinh Gia vé viéc chuyén déi mé hinh quan ly, kinh doanh, khai thac chot éin dia

ban huyén Tinh Gia ndm 2018;

Cian cir Van ban sb 1474/SCT-QLTM ngay 19/6/2018 cua S J
thuong Thanh Hoéa va Vian ban so 1796/SNN&PTNT-PTNT ngay 13/
cia S¢ Nong ngh1ep va Phat trién ndng thon Thanh Hoa vé viée tham% gm

c

¢

kién vé& Phuong 4an chuyén d6i mé hinh quéan ly, kinh doanh, khai th
Chao, xa Thanh Son, huyén Tinh Gia;

dng
/2018

y

cho

Xét dé nghi ciia Ban Chuyén dbi mé hinh quén ly chg huyén Tinh Gla\tal Iy
trinh & 16/TTr-BCDC ngay 22/11/2018 vé& d nghi phé duyét Phuong 4n chuyién

Gia va Béo céo tham dinh s6 260/BCTD-KTHT ngay 28/11/2018 cua Phon
t& va Ha ting vé thém dinh Phuong 4n chuyén d6i md hinh quén 1y, kinh
khai thac chg Chao, xd Thanh Son, huyén Tinh Gia, I‘ :

QUYET PINH: | \‘

Diéu 1. Phé duygt Phuong 4n chuyén ddi mé hinh quan 1y, kinh doanh, k
thac chg Chao, xd Thanh Son, huyén Tinh Gia véi nhiing ndi dung chinh sau:| | ‘
L HIEN TRANG CHQ CHAO, XA THANH SON E ,
1. HO so veé dat dai va quy mo xay dung | %
- Cho Chao duoc x4y dung tai thén Trung Son, xa Thanh Son, huyénl Tiy
© Gia, véi tong diénltich quy hoach khoang 6.835 m’, tai thira 36, t& ban d6 % 1

| o

d6i m6 hinh quan ly, kinh doanh, khai thac chg Chao, xd Thanh Son, huye% Ti

h

Kinh
ganh,

ai

h

| ]



ban dd dia chinh x& Thanh Son do V& ndm 2006, do UBND x4 Thanh Son quan ly,
khdng cé tranh chép (chua duge chp gidy chimg nhan quyén sit dung dht).

- Ranh gi¢i khu dat: phia Béc gidp Tinh 1§ 525; phia Nam giap ddng lta
hién trang; phia Pong giap ddng|lta va Khu dén cu hién trang; phia Tay giap
Khu dén cu va sin vin dong cua X&.

- Hién trang chg c6 cac hang muc xay dyng gom:

+ 11 ki 6t ban kién cb ndm & khu vuc cdng chg chinh va gidp Tinh 16 525:
méi lop proximdng, tudng xAy gach D220, dién tich khoang 210,0m’ do UBND
x4 Thanh Son x4y dung niam 1999; tu sira lai nim 2014 va hién nay dang cho cac
ho tiéu thuong thué, hop ddng hérlg nam.

+ 04 day nha cép IV, xay dung ban kién cb, mai lop proximéang, tudng
xdy gach D220, dién tich khoang 235,0m> do UBND x& Thanh Son dau tu xay
dung ndm 1991 nay di cii nat, xubng cap.

+ 10 day 1&u mai lgp proximing, c6t bé tong, nén lang xi, c6 dién tich
khoang: 800,0m’ do c4c hd tiéu thuong tu xay dyng.

+ Khu vuc nha kinh doanh thuc phim xdy dung ban kién cb, vi keéo sit,
méi lop ton, nén dé bé tong, dién|tich khoang: 800,0 m’; nha vé sinh; bé xu 1y réc
thai duoc xay dung nam 2017 bing ngudn vén du &n canh tranh nganh chan nudi
do S& Néng nghiép va Phit trién ndng thon lam chu dau tu.

+ Hé théng duong dét va dudng cép phéi dé dam ndi bd.

(Co mat b(frng hiénitrang khu dat cho tai Phu luc 1 kém theo)

2. Hd so' v& tai san (tai san, thu chi tai chinh, cong ng)

- Tai sén cho gdm: Nha c4
va cac hang muc ha tang thiét y4
nha nudc va tién cha cac hd tié
doanh thuc phém tuoi séng duoc

- Téng gi4 tri con lai cla

+ Tai san do UBND x&
(theo Quyét dinh sb 3013/QD-U|
v& phé duyét kinh phi bdi thudng
quén ly chg Chao, xa Thanh Son,

va cac ho tiéu thuong dau tu: 410.000.000 dong
BND ngay 18/5/2018 ctia UBND huyén Tinh Gia

lp IV, cac ki 8t, 18u cho, dudmg ndi bd, tudng rio
bu khac duoc hinh thanh tir ngudn vén ngén sach
1 thuong tu stra chita, coi ndi; 01 khu vuc kinh
hinh thénh tir ngudn vén du 4n Lifsap dAu tur.
ho khoang: 5.002.291.000 ddng. Trong d6:

h3 trg GPMB thuc hién dur 4n chuyén doi mé hinh
huyén Tinh Gia).

+ Tai san dugc hinh that

hh tir du 4n canh tranh nganh chan nudi dau tur:

4.592.291.000 ddng (theo Quyét dinh sb 4383/QD-UBND ngay 06/11/2018 cta
Cht tich UBND tinh vé phé duyét quyét toan du 4n hoan thanh céng trinh: Nang
cép khu bu6n ban thuc phém tuoi séng tai chg Chao, xa Thanh Son, huyén Tinh
Gia, tinh Thanh Héa thudc Du 4n canh tranh nganh chién nudi va an toan thye
pham tinh Thanh Hoéa).

- Thu, chi tai chinh: Chg Chao dang dugc UBND x& Thanh Son ky hop
ddng giao khoan thiu cho ¢ nhén véi mbc 240.000.000d6ng/ndm (mirc gia dich

vu hién nay) i



- Cong ng phai thu, phai tra tai thoi diém phé duyét Phuong 4n chﬁyen d6i
theo bdo céo cia UBND x& Thanh Son: khéng cé. ‘
3. Tinh hinh quan ly chg | i
Hién tai, chg Chao dang dugc UBND xd Thanh Son ky hop | dohg Plao
khoan hang nam cho c4 nhan thanh l4p t6 quan ly dé quéan ly, didu hanh, thu phi,
dam béo an ninh trit ty trong chg va don vé sinh, thu gom rac thai. T6 quan Iy c6

04 nguoi, gdm 01 t6 trudng, 01 td phé va 02 thanh vién; danh sich cu thé Lfs AU

TT Ho va tén N-am Chire vu Pia chi ‘ |
sinh : ) o]
1 | Duong Vian Cuodng 1972 | Té truéng | Trung Son — Thanh Sohi
2 | Chic B4 Linh 1968 | Tophé | Trung Thanh — Thanh $en
3 | Nguyén Vin Trudng | 1970 | T6 vién Phugng ang — Thanh Slpm
4 |Lé Quang Dién 1973 [Tovién | Son Thugng — Thanh Son

4. Tinh hinh hoat ddng kinh doanh tai chg | ‘| [
- Chg Chao, xa Thanh Son hop thudong xuyén hang ngay, trong {d6: Phién
chg chinh vao ngay 18 (4m lich) hang thang; phién phu vao ngay chin (am lich)
hang théng
- Tong sb h¢ kinh doanh tai cho tinh dén thoi diém 30/6/2018 khoa 344
hg, trong do6 kinh doanh thuong xuyén khoang 250 h9, kinh doanh khoqg ang
xuyén khoang 94 ho (cé danh sdch kém theo) |
- Cac mat hang budn ban trao ddi tai cho cha yéu 13 hang thyrc 4m,
hang hoa thlet yéu phuc vu doi song va tiéu duing hang ngay cua nhén dﬁn T
5. Sw cin thiét chuyén di chg !
’ Chg Chao, x& Thanh Son dugc hinh thanh tir nam 1976, la cho rTuyén
thdng, 12 noi giao thwong, trao d6i mua ban hang hoéa clia nhan dén céc x4 [T
Sorn Thanh Thﬁy, Anh Son Triéu Duong va mét sé x4 thudc huyén Non

nam 1991, dén nay da 27 nam mac du dugc cai tao, nang cép nhiéu lan
hién nay co s& ha tang xudng cdp nghiém trong; Hé théng glan hang, qua h‘ g
trong chor chat hep mat an toan khong con phu hop, he thong tiéu thoaﬂ

thue pham khong dap {rg duge nhu ciu mua ban, giao dich hang hoa cu
dan trong viing; dong thdi cbng tac quéan 1y, kinh doanh va khai thac, cqq clia
UBND xi va Ban quan Iy chg con nhiéu han. co]
Tir thuc trang chg Chao x4 Thanh Son néu trén va nhu ciu quy hoac phét

trién hé thdng cho cla huyén, tinh; trién khai thuc hién cht truong x4 h 1 hpa
trong cdng tac ddu tu xdy dung chor viéc chuyen ddi mé hlnh quan 1y F(l'l
doanh va khai thac cho Chao 14 cén thiét nham huy déng nguon von cua doaph
nghiép, hop tac xa dau tu xay dung mai chg Chao, phuc vu t6t nhu céu mua b#n
trao dbi hang hoa cua tiéu thuong kinh doanh trong chg va nhan dén trong *ﬁm .
LS !
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II. PHUONG AN CHUYEN
1. Hinh thikc chuyén doi
- Ap dyng hinh thire giao

didu kién tiép nhan quan ly, kinh
s& 08/2018/QD-UBND ngay 14
hop c6 02 doanh nghiép, hop ti¢
quén ly, kinh doanh, khai thac s3

quyen phé duyét va cong khai

pOI CHQ

cho

cho doanh nghiép hodc hgp tac xa du nang luc,

doanh, khai thac chg (theo Didu 13 Quyét dinh
/3/2018 ctia UBND tinh Thanh Hod). Truong
X3 tré 1én dam bao didu kién ding ky tham gia
ju khi Phuong an chuyen dbi cho duoc cip thim
theo quy dinh thi t6 chic lua chon nha dau tu

]

thuc hién du 4n dau tu cé i dung dit va theo Pidu 14 Quyét dinh s6

08/2018/QD-UBND ngay 19/3/2
- Doanh nghiép, hop tac ]

phéi dam bao du cac diéu kién §
+ Doanh nghiép/hgp tac
c6 nganh nghé kinh doanh phu |
+ Ning luc tai chinh: Co6
dAu tu cho (trong d6, vén chi 3

2018 ctia UBND tinh Thanh Hoa.

k4 dugc giao quan ly, kinh doanh, khai thac cho
au:

xa duoc thanh l4p thco quy dinh cua phap luét,
hop voi linh vuce quan ly, khai thac cho.

kha ning huy dong vén td1 thiéu bing tong vbn
& hitu dam bao téi thiéu bing 20% téng von dau

tu cho).

+ Ning luc quén ly: Két qua hoat dong kinh doanh c6 14i cla doanh

nghiép/hop tac xa trong 01 nam ghn nhit thong qua bao cdo tai chinh, bao céo
thué phi hgp theo quy dinh; c6 bd méy quan Iy, hoat dong day du theo quy dinh.

+ Phuong an dau tu xay dung chg: Co téng vdn dau tu 16n hon hodc béng
téng vén dau tu du kién tai diBm 3.3, Phuong an chuyén doi chg; co s6 luong

diém kinh doanh bang hoic 16
¢6 thAm quyén phé duyét (nhy;
hanh); d&p Gng thoi gian hoan
céu khéac theo Phuong 4n chuy

h hon trong Phuong an chuyén dbi cho duoc cip
ng phai dam bao theo tiéu chuén, quy chuan hién
thanh diu tu xay dung cho va dép (ng cac yéu
En d6i cho duoc cip cé thim quyén phé duyét.

+ Pé xuét ndp ngan sach nha nudc: Co d& xuét ndp ngan sach nha nudc
I&én hon gia tri tai san con lai cpa cho.

+ Phuong 4n quan ly, Kinh doanh, khai thac chg sau khi chuyén déi: C6
ké hoach b tri nhén su quan ly cho, ké hoach tiép nhan, bd tri lao dong tai cho,
ké hoach v& gia cac dich vu tai cho (gia st dung dién tich ban hdng, g1a dién,
nude, vé sinh moéi truong va gac gia dich vu khéc); ¢o Phuong an sap xép vi tr
kinh doanh tai chg, Phuong anh kinh doanh 03 nim dau sau khi cho hoan thanh
dua vao khai thic, van hanh, Phuong an kinh doanh tir ndm thi 4 tro vé sau; ¢6
Phuong an quén ly, str dung ‘dét dai; co bién phép, ké hoach bao dam vé sinh
mdi trudmg, v& sinh an todn thuc phdm; an todn phong chdy chita chdy, an ninh
trt ty; van minh thuong mai; ké hoach quéan ly vé tai chinh, tai san; quan ly
hang héa, throng nhan trong chg.

+ Va mot sb tiéu chuén khac trong hd so yéu ciu (hoic hd so moi thau)
lya chon nha déu tu duoc cdp thdm quyén phé duyét,




2. Phwong 4n xir Iy tai san, tai chinh, céng n¢ |

2.1. V¢ tii sin \ |

Tai san cho dugce hinh thanh to 03 nguon Ngén sach x4&, aac{ho tidu
thuong kinh doanh tai cho tir ddu tu ning cép, stra chita va Dy 4n cavg tranh
nganh chdn nubi (du an Lifsap tai tr¢) do S& Nong nghiép va Phat trién nong
thon 1am cht dau tu. .

- D6i véi gia tri tai san cho duoc hinh thanh tir ngudn vén ngan sH:h dau
tu thi ndp vé ngan sach nha nudc theo quy dinh. |

- Di v6i gid tri tai san cho dugc hinh thanh tir nguén kinh phi ¢ia ¢a¢ ho
tiéu thuong kinh doanh tai cho thi doanh nghiep/hop tac x3 tiép nhén u‘an ly,
kinh doanh, khai thac chg cé trach nhiém bdi thudng cho céc ho tidu tlm' g theo
quy dinh cia phap luat. o

- Péi véi tai san méi duge diu tu xdy dung nam 2017 tir ngudn én Du
an canh tranh nganh chén nudi (dv an Lifsap tai trg) do S& Néong ng L@p va
Phat trién néng thon 1am chu diu tu va d4 ban giao cong trinh cho UBND x&
Thanh Son quan ly tir ngay 21/11/2017: Thuc hién ban giao nguyén tra g ¢ho
doanh nghiép/hop tac xa tiép nhdn quan l)’f, kinh doanh, khai thac chog nﬂ1 Ing
khong duoc tu y thay dbi cong ning va thlet ké cong trinh theo quy dinh ¢ua
Ban quan ly du 4n Lifsap. Trudng hop mudn stra chira, cai tao phag durgrel su
ddng v va thuc hién dudi su giam sat ciia S& Nong nghlep va phat tme ang
thon Thanh Héa. Khu vuc ban hang thuc phim twoi séng do du 4n Lif: EEJ
trg 14 tai san tir vén vay wu ddi (ODA) do d6 trong qua trinh quany ly
doanh, khai thac chg nha diu tu khéng duoc phép thu gia dich vu st
dién tich ban hang.

2.2. Vé tii chmh

trude kh1 hoan tat cac thu tuc giao nhén cho
- UBND xa Thanh Sorn co trach nhlem thanh 1)'1 hop d(“)ng giao khod

nghiép/hop téc x4 tiép nhan quan ly, kinh doanh, khai thac chg.
2.3. Vé cong no |
Céng no phai thu, phai tra: Khéng co. L
3. Phwong an d‘.?lu tw cho ! ‘
3.1. Di¢n tich dau tw cho |
Cho dugc dau tu xly dung tai vi tri chg ¢ hién nay, nim & thon ’ quA

Son, xd Thanh Son, huyén Tinh Gia, véi tong dién tich quy hoach kho?

6.471,33m” (sau khi da trix phén dién tich dit quy hoach m& réng Dudng 52

theo Quyét dinh sb6 982/QD-SGTVT ngay 21/9/2017 ctia S& Giao théng van thi

B
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\
Thanh Hoa vé& phé duyét thiét ké Han v& thi cong va du toan x4y dung cong trinh
cim mée 16 gidi céc tuyén ducmg tinh trén dia ban tinh Thanh Hoéa giai doan 2
va 3), tai thira 36, t& ban dd sb 16 ban @b dia chinh xd Thanh Son do v& ndm
2006, do UBND x& Thanh Son quan Iy va khoéng c6 tranh chép.

3.2. Quy mé xdy dung ,

Péu tu xdy dung chg mdi, gat quy mo chg hang I1; chp cong trinh chg cap
[1-111, thiét ké theo tiéu chuén Qhoc gia hién hanh vé cho (hién nay la TCVN
9211:2012 ctia Bd Khoa hoc ya Coéng nghé ban hanh tai Quyét dinh sb
3621/QD-BKHCN ngay 28/12/2012) va dam bao tiéu chi chg vé sinh an toan
thue phdm. Viée ddu tu x4y dung chg phai dam bao phu hop véi quy hoach
chung x4 Thanh Son, dép Ung déy di1 cc tiéu chun hién hanh vé ha ting k§
thudt theo quy dinh.

Chg dugc xay dung trén d én tich khoang 6.471 ,33m?, dién tlch xay dung
khoang 2.115,8m’, mat 46 xay dyng khoang 32,69% (chua bao gdm phin déu
tu xdy dung cua du an Lifsap x4y dung) gdm cac hang muc cdng trinh nhu:
nha chg chinh; khu vuc kinh doanh rau, cu qua; khu ban hang véng lai; hé
théng céc kibt va céng trinh phi tro véi khoang 260 diém kinh doanh cho céc
hd tidu thuong (chua tinh cic diém kinh doanh tai khu vuc ban hang thuc
pham tuoi sdng do dy 4n Lifsap xay dyng). Cu thé:

- Cac hang muc dau tu xdy dyng méi

+ Nha chog chinh: Kinh doanh quén do, giay dép, vai voc, dién ti, dd
m¥y nghé, hang tap hoa, ... quy md 01 tﬁng voi dién tich khoang 800,0m?, b
trf khoang 80 kibt 1ap ghép co ¢ira kéo, dién tich rong 6m*-9m?*/kibt.

+ Khu vuc kinh doanh cdc mit hang: rau, ci, qua, hang vét, ... quy md 01
tAng v6i dién tich khoang 132,0m?, bé tri khoang 44 diém kinh doanh, mi diém
kinh doanh rong 2.8m?%-3,0m*/BKD.

+ Khu vuc ban db in, ubng, giai khat, ... quy md 01 tdng voi dién tich
khoang 44,0m>, bd tri khoang 10 diém kinh doanh, mdi diém kinh doanh rong
3m*-4m*/DKD.

+ Nha kibt mat tién phia/Béc: X4y dung 02 ting, tong dién tich xdy dung
khoang 395,0m?, gdm 08 kidt woi mdi kibt rong khoang 24,0m’.

+ Nha kidt phia Bic quay vao cho: Xay dung 01 ting, téng dién tich xay
dung khoang 1 13,4m°, gdm 10/kibt véi mdi kidt rong khoang 1 1,0m",

+ Nha kit phia Tay quay vao chg: Xay dung 01 tng, téng dién tich xay
dung khoang 212,8m?, gdm 19 kibt v&i mbi kidt rong khoang 11,0m’

+ Nha didu hanh 01 tng, téng dién tich xdy dung khoang 18,4m”,

+ Nha dé xe mdy, xe dap vdi dién tich khoang 537,7m’, dép tmg nhu
cAu ngudi dan ra, vao mua sam, trao d6i hang hoa trong cho.

+ Khu giét md gia cAm tip trung dién tich khoang 60,0m>.




+ Khu kinh doanh hang ving lai (chg ngoai trdi phuc vu nhu ciu kinh
doanh ctia cac hd néng dan, ho san xuit ca thé trén dja ban déi véi cdc|mit
hang ndng san), dap Gng khoang 80 diém kinh doanh. |

+ Céc cong trinh phu tro bao gém: Cong, tuong rao, san, du'cmg noi bo;
khu tap két rac thai; tram bién 4p, hé théng dién chidu sang, hé thong thoat
nudc; cap nudc; cdng trinh, thiét bi cho cong tac phong chay chita chay |

- Cac hang muc gilt nguyén hién trang: Khu ban hang thuc phaLm tuoi
song, nha vé sinh; bé xir Iy rac thai méi duoge dau tu xdy dung nam J(Dl? tr
ngudn von Du 4n 7canh tranh nganh chéin ‘nuo1 (du 4n Lifsap tai trg) do S JlNF)ng
nghiép va Phat trién nong thén 1am chu dau tur. |

(Co mat bang quy hoach cho tai Phu luc 2 kém theo) |

3.3. Dy todn vi nguon vén diu tw

- Téng vén dau tu dy kién: Khoang 10.049.300.000 déng (Muoi 1) khpng
tréim bén chin triéu, ba tram nghin dé‘ng chc"?n). Trong do: f

+ Phan xay lap: 9.639.300.000 dong;

+ Phan bdi thudng GPMB: 410.000.000 ddng.

BANG TONG HQP DU TOAN TONG MUC PAU TU XAY DUNG CHO

Suit ddu | (Chi phi
N Dién tich Tnong DT twr ?SD mﬁy di l‘g
Noi dung z xay dung (triéu sau|thué
dat (m2) ) A .
(m2 san) dong/m2 (trigu
san) 'dbinig)
Chi phi xiy dung 9.017,30
Nha chg chinh 800,0 800,0 3,2 2.560,00
Khvu vuc kinh doanh rau, ct 132,0 132.,0 15 ldS,DO
qua i
Kh’u vuc ban d6 dn, udng giai 44 44 1.5 66.00
khat |
Nha ki - 5t 2 tang mat tién 197,5 395 4,0 1.580,00
phia bac
I\Lha ki - 6t ‘1 tAng phia bic mat 113.4 113.4 1.5 170,00 -
tién quay vao chg j
NPa ki - 6t ‘1 tdng phia tdy mat 212.8 212.8 15 319.40
tién quay vao chg
Khu giét mé 60,0 60,0 1,5 90,00
]
Nha diéu hanh 1 ting 18,4 184 5.0 92,40
Nha dé xe may, xe dap 537,7 537,7 1,0 537,70
7




10 | Céng, tudng rao 338,3 338,3 1,0 338,30
11 | San, dudng ndi bd 334891 | 334891 0,5 1.674,46
12 | Khu tap két rac thai 12,0 12,0 0,5 6,00
13 | Tram bién ap 01 tram 230,0 230,00
14 | Bé nude ngdm 60 60 2,0 120,00
15 | Bbn hoa 178,22 178,22 0,2 35,64
16 | Hé théng cip thoat nudc ~Bo 300,0 300,00
17 | Hé théng cip dién Bo 300,0 300,00
18 | Chi phi x4y dung chg tam Tam tinh 400,00
II | Chi phi thiét bi 422,00
1 | May bom nuéc Cai 02 11,0 22,00
2 | May phat dién du phong Cai 01 200,0 200,00
3 | Chi phi phong chay chita chay Tam tinh 200,00
Chi phi GPMB (bao gom chi ||
I | phi hd trg cc tiéu thuong di 410,00
c:huyén khi xay dung cho tam)
Chi phi, diéu tra, khao sat,
IV | lap quy hoach, dy an diu Tam tinh 200,00
tw, thim dinh thiét ké, ...
Téng cong (I+I+IN+IV) 10.049,30

- Ngudn vén déu tu: Tu
nhén quan ly, kinh doanh, khai {
Khuyén khich doanh ng

ngudn vén cna doanh nghiép, hop tac xa tiép
hac chg va ngudn vén huy dong hop phap khac.
hiép, hop téc x& tiép nhin quan ly, kinh doanh,

khai thac chg diu tu ¢6 quy md 16n hon, ddp tmg nhu cdu trao ddi, mua ban
hang hoa cua nguoi dan trong tgrong lai.

3.4. Thoi gian dau tw xd
- Thoi gian hoan thanh dy
quyén cho thué dit; thoi gian h

ttr khi ban giao cho.

p dung

r an dy kién 15 thang ké tir khi duoc cp c6 thdm
oan thién thu tuc thué dat khong qua 60 ngay ke

+ Giai doan 1 (khoang 9 thang): X4y dung cho tam, té chic thuong thao véi
ba con tiéu thuong va td chirc di chuyén, thédo do, giai phéng mit bang; xdy dung
nha cho chinh; khu vuc kinh doanh rau, cu, qud; khu vuc én, uéng, giai khat.
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+ Giai doan 2 (khoang 6 thang): Sau khi hoan thanh nha chg chinh,!khu
vuc kinh doanh rau, cu, qué khu vuc an, uéng, giéi khét s& di chuyén cé4 % ho
kinh doanh vao chg méi dé x4y dung nha ki 6t 02 ting phia Béc, cac diy kibt
01 ting, nha diéu hanh, khu vuc ban hang ving lai va cdc hang muc cong t}rlnh
phu trg con lai.

- Khuyén khich nha dau trr hoan thanh dau tu cho trurde thoi han.

4. Phwong an giai quyét lao dong quén ly tai che \

Doanh nghlep, hop tac xa tlep nhin quan ly, kinh doanh, khai théclcho
sau khi chuyén ddi c6 trach nhiém tiép nhan va b tri viéc lam cho toan bf) sO
lao dong tham gia hoat‘dc_)ng quan’ ly chg cii (néu cac lao ddng c6 nhu clu |:uep
tuc lam viéce tai chg). Pong thoi, bd tri cong viéc phu hop va dam bao caqg chg do
vé lvong, BHXH, BHYT... theo quy dinh ctia Luit Lao dong. |

5. Phwong an bd tri cho tam

- Thuc hién déu tu x4y dung ting phan (cudn chiéu) nham dam bao sb
ho kinh doanh phai di doi 14 it nhit va thoi gian di doi ra cho tam 12 ng%n nbat
Viéc xay dung cho tam phéi duogc hoan thanh trude khi bat dau xay dyng|céc
hang muc cong trinh cda chg chinh. Trong qua trinh thi cong xdy dung dhig tam
cac ho kinh doanh dugce dam bao buén ban dn dinh; khi hoan thién sé& di dfriicac
hd vao kinh doanh va tiép tuc trién khai hang muc tiép theo. N

- B tri cho tam tai khu vuc phia Tay cho, phén dién tich dt quy(‘:o;ach

|

nha kit phia Téy, nha dé xe, kho, sin, dudng ndi bd voi dién tich khoping
1. OOOrn (phan hang muc cong trinh xdy dung giai doan 2) co két céu cdt bing
g0, xa gb, vi kéo bang ludng, lop broximing. | .
- Trong thdi gian thi cbng, cac cong trinh phai duoc rao, che ¢hin chich
ly khu vuc hop chg, ddm bdo an toan cho cho hoat déng binh thuong,.
- Kinh phi xy chg tam do doanh nghiép, hop tac x4 tiép nhan quan ly, Kinh
doanh, khai théc chg dam nhén va td chirc thuc hién. |
6. Phuwong an quan ly, kinh doanh, khai thac chg )
6.1. Phwong an qudn ly, kinh doanh trong qua trinh thic hién dul dn|
- Trong thoi gian kinh doanh tai chg tam dé thuc hién du an, céc h kinh
doanh khéng phai déng tién thué quay, chi déng tién dich vu thu gom rdc thai,
v€ sinh mdi truong, tién bao dam an ninh trét tu, tién dién, nudc (néu cd). Can
clr vao doanh thu thuc té dé xac dinh lai mirc thué GTGT, thué thu nhép| ca
nhan, 1& phi mén bai ddi véi cac ho kinh doanh cho phu hop.
- Vi tri kinh doanh trong cho tam duge bd tri sip xép theo nganh hang va
tuwong xing voi vi tri hién tai.
6.2. Phirong dan qudn Iy khi cho méi dwoc dwa vao hogt dong , l
6.2.1. Phuong dan quan ly
Sau khi hoan thanh viéc dau tu xiy dung cho dua vao khai thic, van hanh
don vi quan ly, kinh doanh, khai thac ch¢ thanh 1ap cac bd phan phue vu edng
tac didu hanh truc tiép hoat déng cluia chg nhu: bd phan don vé sinh hang nghy,
trong gitt xe, bdc xép, bao vé hang hoéa qua dém (khi c6 nhu cdu); bio dim jan




ninh trat tw, phong chng chay nd, cap dién, cap nudc ...; xdy dung Noi quy cho
theo quy dinh dé trinh UBND huyén Tinh Gia phé duyet theo quy dinh; dong
thoi, td chire diéu hanh cho hoat ¢dng theo Noi quy cho va xir Iy cac vi pham Ve
Noi quy cho.

6.2.2. Phuong dn sap xép i tri kinh doanh tai chy

Don vi quan 1y, kinh doanh, khai thac chg thuc hién 14p phuong an bb tri,
sap xép nganh nghé kinh doanh, sir dung diém kinh doanh tai chg, trinh UBND
huyén Tinh Gia phé duyét, trong {{6 dam bao cac nguyén téc:

- Cac ho kinh doanh ¢ dinh trong cho cfi ¢6 nhu cAu tiép tuc kinh doanh
tai cho moi phai lam don ding ky vdi don vi quéan ly, kinh doanh, khai thac chg
d8 1am co s& cho nha dau tu bd tri sip xép. Viée sap xép vi tri kinh doanh cho
céac h6 tai cho méi duge thuc hién theo phuong thirc sau:

+ Pon vi quan ly, kinh doanh, khai thac chg phéi hop véi UBND xd
Thanh Son t8 chitc danh gia, phéin loai timg vi trf kinh doanh tai chg cfi va chg
méi theo nganh hang, nhom hang theo thir tu tir thuan loi dén it thugn loi ¢é Jam
can ¢t b tri sap xép. V1 tri sap|xép duge cong khai liy y kién ctia cac hd tiéu
thuong va theo nguyén tdc vi triltai chg mdi cia cac ho duge bd tri tuong ximg
nhu vi tri cii theo timg nganh hang.

+ Céac hd ¢6 nhu cau chuyen d01 sang Vi tr1 khéc, sau khi bé tri, sap xép
xong vi tri cho cac hd khi chuyén vé cheg méi, neu con ddi du don vi quén ly,
kinh doanh khai thac chg méi xem xét giai quyét (trudng hop c6 hon 02 hd ¢co
nhu céu cling vi tri thi t& chire ddu théu vi tri ¢Ong khai theo quy dinh).

+ Sau ihi b tri toan bd cac ho tiéu thuong hién dang kinh doanh tai chg cil
néu sd quay, kit con dbi du don vi quan ly, kinh doanh, khai thac chog c6 thé thoa
thuan hoac to chirc du thau gid thus kit theo quy dinh cta phap luét. Thuc hién
quy dmh vé déu thau khi sb luong thucmg nhan dang ky str dung hodc thué vuet
qué sb luong diém kinh doanh ¢ thé bd tri tai cho theo phuong an duoc duyet

- Viéc bd trf vi tri kinh doanh va mit hang kinh doanh phai théng nhét dong
bd theo quy hoach trong phuong 4n dd duge cép co thim quyén phé duyét.

- Viéc bd tri, sip xép vi tri kinh doanh néu trén duoc ap dung cho ca chg
chinh va chg dan sinh.

- Viéc bé tri, sap xép céclkhu vuc kinh doanh bé’lo dam céc yéu céu vé trit
tw, vé sinh, van minh thuong mFll va phu hgp voi yéu cau cua thuong nhan kinh
doanh tai chg.

- DBon vi quan ly, kinh d anh, khai thac cho phai thyc hién ky hop dong
véi céc thuong nhan vé viéc thyé, sit dung diém kinh doanh tai chg va cac dich
vu khac theo quy dinh cua phap! luét.

6.3. Phuong dn thu gid dich vu sit dung dién tich bin hang (gid thué
quay, kiot) tai chy

Gia thué qudy, kibt ban hang thuc hién theo quy dinh hién hanh ctia nha
nude; khuyén khich don vi quan ly, kinh doanh, khai thac chg cho thué thip hon
gid cia UBND tinh Thanh Héa quy dinh, nhét 12 trong nhitng nim dau chg di
vao hoat dong. Bi vai cac hd kinh doanh thuong xuyén thuc hién nhiéu phuong
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&n cho thué dé cac ho lwa chon, nhu: theo quy, ndm, 03 ndm, 05 nim, hojc dai
hon; déi véi cac hd kinh doanh khong thudng xuyén va kinh doanh véng lfu thu

theo lugt va c6 bang gia niém yét theo quy dinh.

6.3.1. Phuong dn kinh doanh 03 nam dau sau khi cho hodn thanh dua vao
khai thac, vén hanh (phin nay yéu cau don vi quan ly, kinh doanh, khai thé cho

phai co bang tinh dé suy ra mirc tang, gia dinh ky).

- N#im thtt nhat: Gia thué quay, kidt, vi tri kinh doanh d4 dugc dau td{ téng
khong qua 20% so vdi gia thué tai thoi diém ban glao cho cho nha dau

thuc hién theo quy dinh, hudng dén cta co quan cé thdm quyén; méi namL tang

khéng qué 01 14n.

- Hai nam tiép : Tuy vao didu kién thuc té va hiéu qua kinh doanh
hé tiéu thuong, don vi quan ly, kinh doanh cho diéu chinh gié thué ki
tang khong qua 15% so vdi ndm tI‘Ll’O'C d6 va mdi nam ting khéng qué 01

i
cUR c4c

t nhung

lan.

Khi diéu chinh gid thué quay, vi tri kinh doanh don vi quan ly,Tkinh

doanh, khai thac chg phai bao cao UBND huyén, UBND x4 Thanh Son

va, pha1

duoc su théng nhit cia UBND huyén, déng thoi théng bao rong rai dén toa thé

cac hé kinh doanh trudc 01 thang.
6.3.2. thmg dn kinh doanh tw nam thu 04 tro vé sau
- Gia thué quay, vi tri kinh doanh do don vi quan ly, kinh doanh, Kk

ilthac

cho va céc hé tiéu thuong thoa thuén tren co sG cédc quy dinh cua nha nudc va

phai duoc sy déng y cla cip c6 thdm quyén nham dam bao loi ich hél h
céc bén dé on dinh tinh hinh hoat ddng kinh doanh, budn ban tai cho
nhau phat trién.

- Vige diéu chinh mttc gia thué qudy, vi tri kinh doanh don vi quén Iy
doanh, khai thac cho phai cin ¢t vao tinh hinh thyc t€ va hiéu qua kinh doai
cac ho tiéu thuong. Trong trudng hop diéu chinh gia, don vi quan ly, kinh

khai thac chg phai thong bao véi cac hd tiéu thuong kinh doanh tai cho va

cta ilta
va cung

tb &hu’c

hop cac hd tiéu thuong tao su déng thudn trong qua trinh té chirc thuc hién, dong
thdi c6 vin ban béo cdo véi UBND x& Thanh Son va UBND huyén Tinh Gia. Néu

viéc thoa thusn mirc gi4 thué quiy, vi tr kinh doanh gita don vi quan
doanh, khai thac chg va cac hd tiéu thucmg khc“)ng di dén thong nhat thi

y, kmh
UBND

huyén Tinh Gia s& chu tri dé giai quyét va thong nhit trén co so quy dinh cia phép

ludt nhdm dam bao quyen loi hai hoa giira cac bén.
- Pé dam bao quyén loi cho cac hd tidu thwong kinh doanh tai cho,

)
déi voi

céc t6 chite, c4 nhén 1an dau ding ky thué quiy kinh doanh tai cho, gia thyé qudy

trén co s¢ thoa thuin vai don vi quan ly, kinh doanh, khai thac chg.

- Céc khoan thu khac thue hién theo quy dinh cia UBND tinh Thanh Hé? va

quy dinh hién hanh cta phap luét.
- Déi vé6i khu cho kinh doanh vang lai va khu kinh doanh ngoai troi

theo lugt va c6 bang gia niém yét mic thu phi theo quy dinh hién hanh.
7. Phwong 4an quéan Iy, sir dung dat dai

thu|phi

- Ban giao toan b dién tich dit cho con lai sau khi da trir phén dién tich
dat quy hoach mé réng Pudng 525 cho don vi quan ly, kinh doanh, khaj thac
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chog dé dau tu xay dung theo ding Phuong an chuyén dbi chg duoc cép co thim
quyén phé duyet Pon vi quan ly,kinh doanh khal thac chg thuc hlen ding trinh
tu quy dinh v& giao dit, cho thu dét, cip gidy chimg nhin quyén st dung dat,
thuc hién ddy du nghia vu tai cHinh cia nguoi sir dung dét; sir dung dat ding
muc dich, dung dién tich, ddm bdo méi trudmg va chip hanh céc quy dinh khac
clia phap luat dit dai.

- Pon vi quan ly, kinh doanh, khai thac chg dugc glao dAt hodc thué dat
véi thoi han 50 nam, tra t1en thpé dat hang nim hoic tidn sir dung dét 01 lin
theo quy dinh cua phéap luéat vé dat dai.

- Don vi quan ly, kinh doanh, khai thac chg duge hudng cac chinh sach, uu
dai vé& dit dai va diu tu theo cac o ché, chinh sach hién hanh ctia Nha nudc (néu
co). Trinh tu, thd tuc thué dat, ¢ ip Gidy chimg nhan quyén str dung dét, don vi
quan ly, kinh doanh, khai thac ch thuc hién theo diing quy dinh ctia Luat dét dai
va céc vin ban huéng din ctia Nhi nuéce cb lién quan,

8. Trach nhiém, nghia vu} quyén loi ctia cic bén lién quan khi thwe hién
chuyén d6i md hinh quén Iy, kinh doanh va khai thac chg

8.1. Ban chuyén doi mo hinh qudn Iy cho Imyen

- Cong bb cong khai Phudng an chuyén ddi cho trén Céng théng tin dién
tlr ciia S& Céng thuong Thanh Héa va cia UBND huyén Tinh Gia; cong bb trén
cac phuong tién thdng tin dai ching, tai tru s6 UBND x& Thanh Son va tai cho
dé cac td chuc, ca nhén cé lién quan biét va thuc hién; dbng thoi dé cac doanh
nghiép, hgp tac xa quan tdm tham gia chuyén ddi cho.

- Tuyen truyén giai thich céc chﬁ truong, chinh sach cé lién quan dén
cdng tac chuyen d6i cho; phdi hcrp cung cap hd so, tai liéu lién quan cho cac don
vi ¢6 nhu cAu tim hiéu d& tham gia dau tu, kinh doanh, khai thac chg.

- Chi dao, hudong dadn UBND x4 Thanh Son trién khai thuc hién cong tac
chuyén ddi cho; tdng hop két qpia thyc hién va nhiing kho khin vudng méic béo
c4o Cha tich UBND huyén va (ht tich UBND tinh xem xét, giai quyét.

- Tham muu cho UB huyén t6 chirc giao hodc lua chon nha dau tu
quéan ly, kinh doanh, khai thac cho theo quy trinh tai Quyét dinh sé 08/2018/Qb-
UBND ngay 19/3/2018 cua UBND tinh Thanh Hoda va cac quy dinh hi€n hanh;
ban giao chg cho don vi tiép nhin dau tu quan 1y, kinh doanh, kbai théc theo
ding phuong an da dugc Chu tich UBND huyén phé duyét.

8.2. UBND xi Thanh Sén

- Tuyén truyén va phdi hgp trién khai thuc hién cc néi dung tai Phuong an
chuyén dbi cho, dam bao diing ké hoach va yéu ciu ctia céc cip cé thdm quyén.

- Thuc hién niém yét céng khai Phuong 4n chuyén dbi da duoc phé duyét
tai tru s& UBND x4 va tai chg Chao dé céc t6 chirc, doanh nghiép, ho gia dinh
va cac ca nhéan lién quan biét, thuc hién; cung Cép hd so, tai liéu lién quan cho
céc don vi ¢6 nhu ciu tim hiéu dé tham gia du tu, kinh doanh, khai théc cho.

- Phéi hop véi UBND huyén ban giao tai san, dit daj cho nha déu tu trong
thoi han 30 ngay ké tir ngay cdp c6 thdm quyén phé duyét céng nhin doanh
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nghiép dau tu xdy dung, kinh doanh va khai thac cho; dong thoi t6 chirc thanh 1y
tai sdn cua cho (néu con) theo quy dinh hién hanh ctia phap luét. ‘
- Phéi hop véi nha du tu trong cdng tac kiém tra hang hoa lup. thong
trong chg, bdo dam chét luong; vé sinh an toan thuc pham; vé sinh méi|trubng;
phong chéy chita chay.
- Phéi hop véi céc co quan, ban nganh chirc ning don dbc, kiém tra viéc
trién khai dau tu xdy dung, kinh doanh va khai thdc cho theo ding cac ndi dung
Phuong 4n chuyén d6i duoc phé duyét.
8.3. Cdc ho kinh doanh tai cho
- Cé trach nhiém hé tro, ing hd cong tac chuyén dbi va dau tu' x4y dung
dé sém dua cho vao hoat dong, thyc hién viéc di doi va chuyén dén vi tri kinh
doanh tam theo ké hoach dé nha dau tu xdy dung cho méi theo tién do cla ocC
cép c6 thdm quyén phé duyét. e
- Cac ho kinh doanh dugc dam bao vi tri kinh doanh trong chg méj tupng
xtng véi loi thé tai vi tri cd. Trong qua trinh xay dung cho, cic ho kinh doanh
can tudn thu su sép xép bd tri cia don vi duoc lua chon quan ly, kinh joanh,

khai thac cho; ddm béao an ninh trit tu, khong gy cén tré cho cdc hoat ddng Kay
dung chg trong giai doan diu tu.
8.4. To quin ly cho hién tgi
- Phéi hop, hd tro va tuyen truyén dén ting hd kinh doanh aé céc hp {ing
hé vé cong tac chuyen doi va dau tu xay dung dé sém dua cho vao hoa# dong
- Cung cép va ban giao cic hd so lién quan dén viéc quan ly, kinh! doanh
cua cho cho UBND x& Thanh Son. !

8.5. Don vi tiép nhin quin Iy, kinh doanh va khai thic ch0' sau khi
chuyén dbi |
- TS chirc tiép nhan toan bd hién trang cho (bao gdm: ha ting co s& dho, bd
méy quén ly, nhan vién, tai san c6 dinh, tai chinh va cac hd so, tai liéu v& cha).
- Thyuc hién dang céc ndi dung tai Phuong 4n chuyén ddi chey da duoc <,ap
c6 thim quyén phé duyét va thue hién céc nghia vu dbi vai tb chirc, ¢4 nhan|co
lién quan; & chire quan ly, kinh doanh, khai thac ch¢ theo cac quy dinh hlc_:nlhémh
clia phép luét. Truong hop khong thuc hién ding Phuong 4n da phé duyét va tién
d6 dau tu theo quy dinh UBND huyén Tinh Gia s& lap hd so d& nghi cép cé thim
quyén xem xét, x{r Iy theo quy dinh ciia phép luét.
- Lap ho so thué dét theo quy dinh phap ludt vé dét dai, ndp tién thyé dt,
str dung dét, hoan tra kinh phi ngén sach Nha nude hd tro, ddu tu xay dung cholva
cac khoan nop ngan sach khac theo quy dinh cua phap luét. |
- Niém yét cbng khai gid dich vu str dung dién tich ban hang, gia dich yu
thu gom, van chuyén rac thai sinh hoat, gia dich vu tréng giit xe, ndi quy cho
theo cac quy dinh hién hanh ctia phap luét. :
- Cong khai Phuong 4n dau tu, kinh doanh va cc théng tin lién quan khac
dé moi goi cac hd tiéu thuong dang ky kinh doanh tai chg; cong khai mat bar g,
so do cac vi tri nganh he‘m%ﬂnét hang; cung v6i UBND xa Thanh Son va|Bpn
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chuyén d&i md hinh quéan 1y cho/huyén sip xép vi tri kinh doanh phi hop cho
céc ho tidu thuong va thuc hién dau tw, quan 1y, kinh doanh, khai thc chg ding
Phuong én chuyén d6i cho duge/Chu tich UBND huyén phé duyet va cac quy
dinh ctia phap luét; khong tury dig¢u chinh xay dung, coi ndi, che 12u bat 1am mét
m§ quan cia chg. Trong truomg hop diéu chinh quy hoach phai xin y kién
UBND huyén Tinh Gia, néu UBND huyén dbng v méi duogc thyuc hién.

- Thue hién cac nghia vu khéc theo quy dinh tai Pidu 15 Quyét dinh )
08/2018/QP-UBND ngay 19/3/2018 ctta UBND tinh Thanh Hoa.

9. Kinh phi hoat dgng chp cdng tac chuyén d6i md hinh quan ly, kinh
doanh va khai thac che

- Kinh phi 5 chirc cac hoi nghi trién khai c6ng tac chuyén d6i mé hinh quan
Iy, kinh doanh, khai thac chg Chap do UBND huyén Tinh Gia bd tri theo quy dinh
hién hanh, dam béo tiét kiém va hléu qua.

- Kinh phi didu tra, khao bat, 1ap quy hoach, lap khai toan dau tu dé xay
dung Phuong an chuyén ddi chol do doanh nghiép, hop tac x4 tiép nhan quan ly,
kinh doanh, khai thac chg chiu trach nhiém chi tra.

Pidu 2. Té chirc thyc hié

Can ct cac ndt dung duge phé duyét tai biéu 1 Quyét dinh nay, Ban
Chuyén d6i md hinh quan 1y chg huyén, Phong Kinh té va Ha tang, Phong Tai
chinh - K& hoach, Phong Tai nguyén va Moéi truong, Phong Nong nghiép va
Phat trién nong thén, UBND xla Thanh Son va cac don vi cé lién quan chiu
trach nhiém trién khai thyc hle{n cac bude tiép theo cua quy trinh chuyen d6i
chg Chao dam bao dang quy d]mh ciia Nha nudc va quy trinh chuyén d6i mo
hinh quan 1y, kinh doanh, khai thac chg trén dia ban tinh Thanh Hoéa ban hanh
kém theo Quyét dinh s 08/201[8/QD-UBND ngay 19/3/2018 cia UBND tinh.

Didu 3. Quyét dinh nay c4 hidu luc ké tir ngay ky

Chénh Van phong HPND&UBND huyén, Truong Ban chuyén d6i mé
hinh quan ly chg huyén Tinh Gia; Truong cac phong: Kinh té va Ha tang, Tai
chinh - K& hoach, Tai nguyén ¥a M6i truong, Noéng nghiép va Phat trién nong
thén; Chu tich UBND x4 Thanh Son va cac don vi, cd nhén c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinhinay./. pge—

Noi nhiin:

- Nhu Diéu 3 QP (dé Th/hién);

- Céc So: Cong thuong, K& hoach-Béu tir (B/céo);
- TT Huyén uy, TT HDND huyén (B/cdo);

- Chi tich, cdc PCT UBND huyén (dé chi dao);
- Céc thanh vién Ban chuyén d6i mé hinh
quan 1y cho cip huyén (dé Th/hién),

- UBND x4 Thanh Son (dé Th/hién);

- Cong TTPT S& Céng thuong Thanh Hoa;

- Céng TTDT huyén Tinh Gia;

-Lwu VT.

Nguyen Tién Diing
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